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Kontaktinformation

Postadress
Brf Engelsmannen 4
Holbergsgatan 90 och Bjérnsonsgatan 58
168 45 Bromma
———— Www.engelsmannen4.se -——— —— -
info@engelsmannen4.se s

E-post till Ordférande: ordforande@engelsmannend.se

Fakturaadress

Brf Engelsmannen 4
c/o Deloitte ref 42801
Box 415

831 26 Ostersund

Féreningen forvaltas av Deloitte AB, org. nr. 556271-5309
0752-46 46 20 (kundsupport)

backoffice@deloitte.se

www.deloitte.se
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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrtt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet

Byggnad ,
Foreningen férvarvade 2012-09-12 fastigheten Engelsmannen 4 i Blackeberg, Stockholms kommun.
Féreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus pa adresserna Holbergsgatan 90 samt
Bjérnsonsgatan 58. Fastigheten byggdes 2005-2006 och har vardear 2006.

Tomtrétt
Fdreningen &ger inte marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtréttsavtal finns for

fastigheten till 2044-09-30. '
Tomtréttsavgélden &r 650 200 kr/ar. Avtalet galler till och med 2014-09-30.
Darefter &r nytt tomtrattsavtal tecknat fér de kommande 10 &ren med 365 900:-/ar

L&genheter och lokaler
Den totala byggnadsytan uppgar till 7 348 m2, varav 5 785 m?2 utgdr lagenhetsyta och 1 563 m? lokalyta. |
féreningen finns 57 garageplatser for bil, 4 st for MC samt 4 st utomhus.

| dagsléaget skéts garageplatserna av Stockholms Stads Parkering men féreningen hade planerat att siga
upp avtalet och sjélva skota detta tillsammans med Deloitte. Tyvérr visade det sig att Svenska Bostader
hade glémt att informera oss om att det fanns ett senare kontrakt, vilket géller t o m 30 september 2016.
Men det kommer vi naturligtvis saga upp i korrekt tid infér utgéngen. Platserna hyrs av saval boende i
vara fastigheter som av boende i omkringliggande fastigheter. Vi har dock dndrat sa att boende i Brf
Engelsmannen 4 har foriur till garageplatserna. Stockholms stads parkering ansvarar idag for kélistan.

Lagenhetsfordelning i husen ar:

e 4 st2rum och kok, & 44 m?
29 st 2 rum och kok, 4 49 m2
2 st 3 rum och kék & 59 m2
1 st 3 rum och kék &4 68 m2
58 st 3 rum och kok, & 69 m2

Av dessa lagenheter ar 73 upplatna med bostadsritt och 21 med hyresratt per 2013-12-31.

Foreningen har 1 uthyrd lokal p& vaning 4, Bjornsonsgatan 58 (gruppboendet). Yy
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Intakten fran lokalhyran utgér ca 2,3 % av féreningens totala intakter. Hyresintakterna utgér ca 35 % och
arsavgifterna pa bostader ca 58 %.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler, 88 kvm.

Forsiékring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Dina Férsakringar Malardalen. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen fdljer den tekniska beskrivningen som uppréttades i samband med den ekonomiska planen.

Fastigheten uppférdes 2005-2006 varfor underhalisbehovet bedéms som gt under de forsta aren.

Det planerade underhallsbehovet av forenmgens fastighet beraknas till 800 tkr fér den narmaste 10-
arsperioden. Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avséttning till foremngens yttre ]
underhalisfond. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgérderna som planeras framgér nedan:

Forslag pa upprustning av 2013 0
utemiljo .

Malning av traspalje 2014 50
Stamspolning 2014 100
Byte av nyckeltuber 2014 ‘ 100
Ventilationskontroll (OVK) 2014

Byte av tvattmaskinsutrustning 2018

Fastighetsforvaltning ,
Féreningen har avtal med Driftia om teknisk férvaltning inklusive fastighetsskétsel samt med Svensk
Markservice for underhall utomhus samt sndskottning.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-05-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-05-30. Féreningens nuvarande géllande stadgar antogs 2011-05-03 och registrerades
hos Bolagsverket 2011-05-20.

Organisationsanslutning .
Féreningen &r medlem i Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Fﬁréningen hade vid arets slut 109 bostadsrattsmedlemmar samt 21 .bostadshyresgéster. 3 upplatelser
har skett under 2013 déar hyresgéster flyttat och féreningen har salt, 1 st 3:a pa Holbergsgatan 90 samt 2
st 3:or pa Bj6rnsonsgatan 58. Z
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Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en Gverlatelseavgift, fér narvarande 1 110 kr.
Pantséttningsavgift debiteras pantséttaren, fér narvarande 444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan fdreningsstamman/arsmétet 2013-04-23 och darmed pafsljande

styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Lena Pehrsson ledamot/ordférande
Jenni Pulli ledamot/sekreterare
= - = | Anette Nygards - S — ledamot/kassor— : S e
Alexander Naumov ledamot
Besime Uyanik’ ledamot
Teodof Arsenie ledamot (avgatt nov-13 pga flytt)

Revisor
Revisor for féreningen &r Andreas Wassberg, Deloitte AB.

Valberedning

Mikael Setala, Holbergsgatan 90
Berith Koler Steen, Bjoérnsonsgatan 58
Robin Jangholm, Holbergsgatan 90

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och haft 8 protokoliférda
méten,

Foreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

Husen:Omregistrering av Aptusbrickor

Arbetet pabérjades hésten 2012 och fortsatte en bit in pa 2013. Omregistreringen av Aptus-brickor har
inneburit att vi har fatt bort ménga obehoriga brickor ur systemet, vilket gér att obehériga inte kommer in
vare sig fastigheterna eller miljéstugan. Detta har bl.a. féranlett att det blivit battre ordning i miljostugan.

Armbagséppnare vid samtliga dérrar i
Vi l&t installera automatiska dérréppnare vid samtliga tunga dérrar i bada husen.

Sophdmitning/stopp i sopréren

Fortfarande stora problem under hela &ret med stopp i sopréret, framfér allt vid réret som ligger narmast
Bjoérnsonsgatan 58. Detta trots vadjanden med lappar och information p& hemsidan. Boende
slénger/tvingar ner fér stora soppasar vilket orsakar stopp i réret. Vi har aven haft problem med sjslva
soptankarna. Detta har &ven paverkat sopréren da Reno Norden inte har kunnat t6mma den ena tanken
och stopp uppstétt. ‘

Arbetet med att atgérda sopproblemen fortsatter under 2014. £
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Miljéstugan

Miljstugan har 6ver lag fungerat béttre sedan omregistreringen av Aptus-brickorna och med mer
frekventa tdmningar av trdgen, men vi har fortsatta problem med att personer slénger stora sopor
(hushallsavfall, for stora féremal) i tragen.

Vi kommer att satta upp tydligare markning fér trdgen Grovsopor, dar man far slanga det som &r
brénnbart och som ryms i tragen. Det &r inte tillatet att stélla saker pa golvet, d& detta medfdr en extra

avgift vid témning och ibland férhindrar témning.

Arbetet med att forbattra miljdstugan fortsatter under 2014.

Tak éver gardsentréerna
Vi har Iatit s&tta upp tak éver géardsentréerna pa lnnergarden mellan husen.

Omslipning sémt Iacknihg av samtliga ytterdérrar i ek, 8 st o 7
Vi har Iatit slipa om och lackera ytterdérrarna for att de ska hélla dven framover. Detta har ocksa medfért
att dérrarna ar lattare att 6ppna pa vintern.

Balkonginglasningar

Vi satte igdng med arbetet kring balkongmglasnmgar under varen 2013, forst med lntresseanmalnmgar
utan f6rpliktelser. Valdigt manga boende anmalde intresse. Vi tog hjalp av Lumon med att séka bygglov.
Dessa handlingar lamnade in till Stadsbyggnadskontoret i augusti. | samband med detta far vi veta att det
fanns ett bygglov beviljat for balkonginglasning, sokt av Svenska Bostader 2011, som precis hade gatt ut.
Detta var ytterligare en sak man inte informerat oss om vid évertagandet. Vi fick nytt bygglov beviljat i
december 2013.

Avfallskvarnar

Under hdsten gick vi ut med erbjudande till samtliga bostadsrattségare om att féreningen koper in
avfallskvarnarna men att boende star for installationskostnaden. 36 st tackade ja till erbjudandet. Tyvarr
fick vi direkt lite problem med stopp i stammarna, vilket féranledde négra jourutryckningar. Vi beslutade
att i samband med detta gor en stamspolning.

Stamspolning
Vi drog ingéng arbetet med upphandling av stamspolnlng i december 2013 for att kunna starta detta

arbete direkt i b6rjan av 2014.

Férséljning av hyresrétter
3 st hyreslégenheter séldes alltsd under 2013. Fran dessa forséljningar har féreningen betalat av 4
miljoner pa féreningens lan.

Yttre miljo:

Grillar, 2 st stora runda grillar byggdes under sommaren pa "torget” plan 3.
Cykelrensning genomférdes pé grund av platsbrist/gama trasiga cyklar utan agare.
Lagat lampan pa graset, plan 3. s
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Garaget:
Lagningen av pelarna var budgeterad till 250 000 kr i den ekonomiska planen. Detta ar gjort men

pengarna i den hér posten réckte dven till att borra avrinningshal samt inséttning av en pump i
berggrunden bakom garaget. Dessa &tgarder vidtogs for att fa bort vatten som annars samlats pa
garagegolvet och orsakat slitage pa nedre delen av pelarna.

Vivinterskyddade aven genom uppséttning av plexiglas pa traspaljén mot garden.

Vi ordnade 4 st MC-platser i nedre garaget med hjalp av Stockholm Parkering.

Framtida utveckling

_._gdra en Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Vi kommer aven sjosatta arbetet med
.. balkonginglasningarna fér de som s& énskar. Detta kommer ske under varen 2014.

Vér utomhusmiljs kommer vi &gna planeringsarbete kring och dé& sarskilt vad man kan géra med buskar

-~ och héckar fér vara boende pa nedre planen. Vi vill aven ordna en utesittplats med bord pa garden

~ mellan husen. Dar finns idag bara ett par bankar och ett bord &r trevligt for samvaroffikastunder.

Féreningens ekonomi

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Deloitte AB.

Foreningens resultat for &r 2013 &r -2 555 tkr. | resultatet ingar avskrivningar med 1 884 tkr och
exkluderar man dem blir resultatet -671 tkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning av

foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet. Det gar inte att gora réattvisa
jamforelser mellan &r 2012 och 2013 d4 féreningen endast drevs under delar av 2012.

Resultatférdelning

& Intdkter

& Avskrivningar A
Fastighetsadm
B Rinte kostnader

. & Driftkostnader

3% g3y

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost &r rantekostnaden.

Frén och med rakenskapséaret 2014 galler ny god redovishingssed. Genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sa kallade K2/K3) som trader i kraft. Denna forandring innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta sannolikhet kommer att forandras. Detta kan medféra att framtida
resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning samt budgeten som &r framtagen for ar

2014.
4
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~_ Resultatdisposition

Lan per kvm bostadsréttsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *
Fastighetens belaningsgrad, % *

Genomsnittlig Arsavgift per kbostadrattyta, ko

753 753

18 462 20 262
24082 23 692
3,18 3,27
45,21 46,88

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf6rd réntekostnad i férhallande till genomsnitiliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Balanserad f6rlust
Arets forlust

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsétts
lansprakstagande av yttre fond
I ny rékning overféres

Férslag till behandling av féreningehs resultat:

775743
-2 555 360

-3 331103

" 300 000
-80 000
-3 651 103

-3 331103

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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* underhall och vilka som &r invalda i styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser féreningen om sadant '

disponeras.

'Resultatrikning

Forvaltningsberattelsen
Avsnittet ger en forklanng till verksamheten. T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och planerat

som inte finns med i balans- och resultatrakningen men som &nda &r viktigt for att kunna bedéma -
foreningens ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt forslag pa hur foreningens resultat for aret ska

Hér redovisas foreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott. For en bostadsréattsforeningen &r inte malet att gora stora éverskott
utan att langsiktigt anpassa intékterna mot de kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet variera fran
ar till &r, t.ex. om féreningen et visst &r tagit stora akuta underhaliskostnader som inte técktes av
intakterna just det aret. '

Arsavgifterna bar dock beraknas till en nivé dar de tillsammans med eventuella hyresintakier tacker
rérelsens kostnader samt avsattning till ett framtida planerat underhall (avsattning till fond).

Intgkter

De viktigaste intékterna i en bostadsrattsforening &r mediemmarnas arsavgifter och hyresgasternas hyror.
Hyror kan komma fran t.ex. boende, garageplatser eller lokaler. En férening med manga lokalhyresgaster
kan oftast hélla en relativt Iag avgiftsniva - men kan samtidigt vara kanslig mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen av driftskostnader sasom el, uppvarmning, vatten,
fastighetsskotsel, snéréjning, m.m. Till driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden f6r stérre underhall dar féreningen férbattrar och fornyar en installation i fastigheten som t.ex.
vid ett stambyte, far fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa en nyttiandeperiod. Under foreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns darfér en post som kallas avskrivningar. Dar redovisas en
bokféringsmassig kostnad, som ska motsvara rets slitage pa fastigheten och inventarier. Ett slitage som
bér finansieras genom att foreningens intakter aven tacker avskrivningskostnaden. P& s& satt skapar
foreningen en avséttning fill ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér rantekostnader pa sina 1an. Rantekostnaderna ar oftast en stor post
for foreningarna och har kan det vara av vikt att se 6ver tillaggsupplysningarna kring langfristiga skulder i
balandsrakningen. Vilka bindningstider ligger och till vilken rantesats?

9i19 Bri Engelamannan 4, Org.nr 769623.1572



' Omséttningstillgangar - t.ex. kassa och bank, dar tillgdngen kan omsittas ganské enkelt.

For att fa reda pa en viss lagenhets “rantekostnad” kan man multiplicera lagenhetens andelstal med
réntekostnaden.

Balansrakningen
| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av foreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar
I'en férening finns framst tv4 olika slags tillgéngar. Anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - dér tillgdngarna ar bundna och darmed svarare att realisera (dvs. fa loss pengar).
Den enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart foreningens fastighet. Det bokférda vardet som ar angivet,

~ baseras pé anskaffningsutgiften for fastigheten med avdrag for ackumulerade avskrlvnlngar och ska inte”

forvéxlas med marknadsvéardet, som kan vara bade lagre och hégre.

Ett matt for att se hur foreningen mar likviditetsmassigt (dvs. om pengarna récker for att betala

rékningarna) &r att se om de kortfristiga fordringarna (t.ex. hyror och avgifter) tacker foreningens

kortfristiga skulder (t.ex. fakturor fran férvaltare, lasfirma, etc.).

Eget kapital

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk féreningen och alla medlemmar i en sadan forening ska betala
in en insats. Foreningens egna kapital bestér darfor framst av vid bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundget eget kapital &r t.ex. insatser. Det kallas bundet da det sasom anlaggningstillgangarna &r svart att
realisera. Under bundet eget kapital redovisas &ven féreningens yttre fond. Ibland dven den inre fonden.

Den yttre fonden bestar av avséttningar som gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. | praktiken &r
detta endast avséttningar som gérs i bokféringen och det finns saledes inte p& ett sarskilt konto. Det ar
darfor viktigt att dessa pengar finns tillgéngliga nar fonden ska anvinas. Om siktet s&tts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska ticka arets avséttning till den yttre fonden s& kommer medel &ven finnas for
det planerade underhallet i form av likvida medel eller laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital utgérs av tidigare ars resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder ska betalas forst efter flera ar. Da oftast mot en sérskild amorteringsplan sasom t.ex.
féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder kan vara inbetalda hyror och avgifter fran medlemmar och hyresgéster som annu inte
forfaliit for betalning (forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor som benamns som upplupna kostnader
i balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett ar.
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Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats om sakerhet for féreningens I&n.

Kassaflodesanalys
Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och utbetalningar under en period. | rsredovisningen visas
flédet fér hela aret. Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

e [dpande verksamheten bestar av avgifter och hyror, évriga intakter och utgifter, kortfristiga
fordringar och kortfristiga skulder.
e . Investeringsverksamheten bestar av nya forvarv. Kép av inventarier och gjorda installationer eller

forbattringsarbeten pa fastigheten.

:7* T -"fFiﬁéhsieringéi/’érksamheten'utgt‘jrs av t.ex. nyupptagna l&n ochamorteringar. .~

Eit positi:i;{k;éssaﬂc’id'é?visar étt det finns méjligﬁeter till utveckling och invé;i;eﬁngar Eit:hegativt .
kassaflode under nagra ar kan vara en bra varnmgsmgnal foér framtlden da mer pengar flédar ut an vad

|

Lo som kommer in.

Tl!laggsupplysnmgar

For att skapa en 6kad forstéelse for de olika posterna som redovisas under resultat- och balansréakning
och dérmed f4 en baéttre bild av bakgrunden till féreningens ekonomiska stallning, ska en arsredovisning
enligt &rsredovisningslagen &ven innehélla tilliggsupplysningar. Typiska tillaggsupplysningar aren
redovisning av féreningens langfristiga 1an och vilka intakter och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som ar betalda men avser nasta ar) samt upplupna (fakturor som avser innevarande ar men som &nnu -

inte betalats). y:
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RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01

Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Arsavgitter och hyresintakter A 1 5699 011 1688 482
Ovriga rorelseintakter 96 707 ' 0
5795718 1688 482
Roérelsens kostnader
Driftskostnader .2 -3 133 986 -773 314
‘Forsakringspremier N -49 737 . -1499%
_ Fastighetsavgift/-skatt T - -72930 - -49074
-+ Adminstrativa kostnader - -471 096 - : -108 419
- == Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar e 21883 597 -571 255
Rt — 5611346 - — - -1517 058
. Rorelseresultat - 184 372 171424
Resultat fran finansiella poster : :
Réntekostnader 2739732 -867 167
T e 2739732 o -867 167
Resultat efter finansiella poster - -2 555 360 -695 743
Arets resultat -2 555 360 -695 743 Y%
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

2013-12-31
Not

4 185904 873

185904 873

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

- Ovriga fordringar -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter :

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

. 1%35 904 873

4110
26

5 247 230

251 366

5027 178

5278 544

191 183 417

8rf Engalsmannen 4, Orgaw

2012-12-31

187 788 470

187 788 470

43 321
T %
240 252

283 599
2990 880

3274479

191 062 949
: A
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BALANSRAKNIN {;
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapitai

Eget kapital ekonomisk férening
Yttre fond

2013-12-31

109 621 155
80 000

1098 701 155

2012-12-31

102 941 155
0

102 941 155

| Fritt egetrkapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder .

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuid

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda siakerheter

Panter och dédrmed jimférliga sikerheter
som har stéllts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

14719

Co T 775743

- -2555360

106 370 052

84 040 000

84 040 000

77618
72 930
9738
613 079

773 365

191 183 417

88 040 000

88 040 000

Inga

Bri Engelsmanner

(I
695743
-695743

102 245 412

88 040 000

88 040000

- 209 922

, 0
31908
535 707
777537

191 062 949

88 040 000

88 040 000

Inga

7
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erlégd rénta

~ Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) gyrkurndfordr‘i‘rjgar
. Minskning(+)/6kning(-) av fordringar____ _ .

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder - __".

Kassafléde fran den I6pande verksamheten .

lnvesteringsverksamhetén
_Foérvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatsér/ljpﬁiételseavgifter

Under aret inbeta]da insatser/uppIételseavgifter
Upptagna langfristiga 1&n '

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fbrandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Kassaflode fran férindringar av rérelsekapital -—————

2013-01-01
2013-12-31

184 372
1883 597

-2739732

-671 763

- 6978

-132 304
128 132

-643 702

0
6 800 000
0

-4 000 000

2680 000

2036 298

2990 880

5027 178

2012-01-01
2012-12-31

171 424
571 255
-867 167

-124 488

. -43321
240278
209922

C U B67615

369450 -

~188 359 725

-188 359 725

102 941 155
' 0
88 040 000
0

190 981 155

2990 880
0

2990880

7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper verensstammer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

--Materiella anldggningstiligéngar— — ~ e

- Materiella anléggningstillgéngéffredovisé's till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad - i
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas .- . E—
nyttjandeperiod. ' ’

Byggnad 1008

Fordringar o L S o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. ) e

_ Fastighetsavgift/fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift f6r bostadsdelen som
antingen &r ett fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det lagsta av
dessa vérden utgdr féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet.
Foreningen har fér narvarande 50% reducering av fastighetsavgiften. Fér lokaler betalar foreningen en
statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa lokaldelen. o

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har under 2013 utbetalats med 49 000 kr
exkl sociala avgifter. Darutéver har dven bokats upplupna arvoden om 48 000 kr exki sociala avgifter
avseende tiden efter stdmma och fram till arsskiftet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintakter 2013 2012

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter 3333021 975 283
Hyresintékter, bostader 1989 682 646 735
Hyresintakter, lokaler 166 428 42 306
Ovriga hyresintakter . 209 880 24 158
5699 011 1688 482

A
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

e

Bri Engelsmannen 4, Orgar 7896231872

Not2 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskoétsel 122 631 43 552
Snoréjning/sandning 64 111 . 69988
Reparationer/underhall 830172 87 293
Fastighetsel 211 442 72 532
Fjarrvarme 803744 248 893
Vatten/aviopp 115832 34767
Sophantering 127 631 25 805

e Tomtréttsavgald -~ 663761 —————— 162551 —
Ovriga driftskostnader - - 122764 19291 -
. Stadning - 71898 8642
- B ] 3133986 773314

Not 3 Fastighetsadministration 2013 - 2012
Ekonomisk férvaltning 126 415 47898 -
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 125 885 53045
Konsultarvoden o 9127 0
Férséljningskostnadié}ib'pléfégerm ' 115 821 7 - 0
Revisionsarvode 21199 0
Kostnad for méten, stémmor 6 495 1200
Serviceavyg brf-organisationer 5008 0
Bankkostnader 3560 _ 0
Telefonkostnad, porto 23757 ~2434
Ovriga adm kostnader 33829 3842

471 096 108 419

Not4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 188 359 725 0
Inkép 0 188 359 725
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 188 359 725 188 359 725
Ingaende avskrivningar -571 255 0
Arets avskrivningar -1 883 597 © -571255
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 454 852 -571 255
Utgaende redovisat varde 185 904 873 187 788 470
Redovisat varde byggnader 185904 873 187 788 470

185904 873 187 788 470
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 94 006 000 103 377 000
varav byggnader: 69 480 000 77 251 OOO/



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not6 Eget kapital

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férsakringspremie
Tomtrattsavgald

Ovriga férutbetalda kostnader

2013-12-31

33 406
162 550
51274

247 230

Not 8

Insats- Uppl- o

2012-12-31

32 965
162 550
44737

240 252

__ Yttre Balanserat Arets
s Tl : ~=kapital - avgifter - - fond — resultat resultat -
~ Belopp vid arets ingdng 102 921 526 19629 . 0.0 '
Okn insatskapital 4881336 1798664~ - '
Res.disp enl stamma - - 80000 -775743 695743
Arets forlust L e Ll _ 2555360
Belopp vid &rets utgdng 107 802862 1818293~ _ 80000 ~775743 -2 555 360
Langfristiga skulder — ——2013-12-31 2012-12-31
Amortering efter 5 ar 84 040 000 88 040 000
84.040 000 88 040 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Ranta % 2014 2013-12-31
Handelsbanken 2017-09-01 3,39 45 000 000
Handelsbanken 2016-09-01 3,22 15 000 000
Handelsbanken 2014-09-01 2,96 15000 000
Handelsbanken 2014-06-12 2,58 9 040 000
0 84 040 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna rantekostnader 10 848 26771
Forutbetalda avgifter/hyror 299 419 271608
Fjérrvarme 104 632 125 850
Ovriga upplupna kostnader 63 082 0
' 613 079 535 707
V4
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Deloitte@

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Engelsmannen 4
Organisationsnummer 769623-1872

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort revision av arsredovisningen for Brf
Engelsmannen 4 for aret 2013.

Styrelsens ansvar fbi- drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen

- bedomer dr nddviindig for att uppritta en arsredovisning Som™™""

inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel. = =

Revisorns ansvar
Virt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréiver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att B
érsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh&imta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen uppritar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som #r
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
4dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriitats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av Brf Engelsmannen 4s finansiella
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Engelsmannen 4 for aret 2013.

Styrelsens ansvar

~Det #r styrelsen som h??“ﬁi’isva‘r'éf*fdf*‘fof’slég’eﬁi11’71i§;;5s'iﬁ6i3€?‘“%

betriffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen

som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar - -
Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala 0ss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om Vstyrelséﬁsrﬁirslag till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vért uitalande om ansvarsfiihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot
foreningen. Vi har 4ven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#mtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 5 maj 2014
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor




